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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens el e Freihaltebereich Landes- und Krelsstraen
nachzuweisen. bomsprtren] [y b Im Abstand von 20 m .am.-una
| Festsetzungen nach BauGB und BauNvVO o1 BauE) Zusatzkontingente o gemat § 23 e m | m frghyrias
1 Artder Abs. 1Nr. groBeren Umfangs nicht errichtat we v ciners Abstan i udom
Far dio unorHinwes N © aulgehten Inmissionsorten den RchungsseKioen A bis G e
PR e e V5684390, 10 darf in [ —— [— bedrfen bauliche Anlagen gemat § 23 Abs. 2 HSIG der Zustimmung der
renze des riumiichen 11 Mischgebiet Mi (§ 6 BauNvO) DIN 45691 d Lex der einzelnen O N Srstertelshice,
s Teilfachen durch Lex+Lex, zus ersetzt werden. s Dies git nicht, soweit
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘Wohnen nicht For die Sektoren A bis G g Tabelle 2 Nets entspricht (§ 23 Abs. 7 HSIrG) (s. lueh textiiche Festsetzung Nr. 3.2).
ye e "": m‘“ = n Kontingente. r f_! ar Die Bauverbotszonen sind bematim Plan dargestelt.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuldzs| S — =
Allgemein zulassig sind - i
[ wischgebiet gemats § 6 BaUNVO (s s pesecur . 1) 1 3 T
25 Gesohfie- und Blrogebllude; Lo Tog> tom Maheon e (Strom und Gas, Betreiber: E.ON Mitte AG; Nachrichtentechni, Belreiber: Telekom
E] §8BauNvO ) 3. Schank- und A tearsees 3 3 Deutschiand GmbH). Strom- und in einem 1
Beherbergungsgewerbes, B tnerbesor) 1 1 nicht Baumen
4. sonstige Gewerbebetriebe, C taorbenne 4 4 9 (59 Abs. 1 Ny Nahe der
der Art § 1 Abs. 4 BauNVO) 5. Anlagen far fur kirchliche, kulturelle, soziale, und D tontaoabaterz) 1 1 SoliizVon katishekinganzi) beschier
sportiche Zwecke. B teninzveims 0 0 9.1 Begriinung und Nutzung nicht dberbauter Grundsticksflachen
-+ Mogreczung dor Telberskche GE | und GE 2 2 Regehng Unzul Nutzungsarten F o sy o o Stelffachen, Garagen, Zufahrten, Lagerplat- 2
Abweichend von den allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind 8 e o o zen und 2 nutzen bzw. zu Stratien im unter er
e mnnzunua«'rmem|w14umesziw24mrkmumw folgende Anlagen und Nutzungen unzulassig (§ 1 Abs. 5 Bau\VO): unterhalten. R T
g T o vou Boroaleey Dordsifinichen Becrsben oder Aniegen e 2 MaB der baulichen N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' )
[C« E} Abgnnmnv der Richtungssekloren A bis G zux| leunﬂ der mwn Wohnungsprostitution, e 9.2 Pflanzung von Biumen im Gewerbegebiet
2o " indfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 LV.m. § 19 BauNVO) e s
3. Vergndg tten aller Art, 24 Grundflichenzahl (§ . 2N 11V.m. § uNVO) 1, sind insgesamt 15 708 'BGBL 18, Ol Pidung urd
Maf lichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Tankstellen. Fir cie Baugel Jeviels L . Vorhandene Blu"\'. nach Stell- 200 k1 2. L0 B e ) e
Gewerbegebi i Werden. Fot sl . dem oA ‘Abwasser), 50 (Zahn-
GRZO0:8 Grundfidchenzah, z.8.: 0,8 ( 16 20 11.§ 10Bauvo) X behandlung) und Landkreises.
e IS4G (88 BauivO) 22 Geschossfliichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 L.V.m. § 20 BauNVO) Je Baum (Kantenidnge mindestens 2 "‘;'_M“_h s N ",'.'2, a
GFZ 1,0 Geschossfldchenzahl, z.B.: 1,0 (5 16 Abs. 2. 2. § 20 BautvO) Gewerbebetrieben. Fr die ( gemas Planein- 1
schrieb fesigesetzt. 5 Kampfmi
Sofem der vothandane Enzsbaunim Geerbegeble, Telbersich GE 1, auigrund von
N Maximale nzahlder Volgeschosse 5.1 (2 Volgeschosse) yrermer—— ten rincen 2 Das P
(516A64.2M.3u § 208aV0) . ;) o i el i 23 Zahl dor Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 LV.m. § 20 BauNVO) als dos Teil- maligen Vom ki
Frie Maximal Fishohe (FF) ener baulch hlullenen  Anlage b Bezugspunit, 2 150 m b oy B s s g For die wird jeweils die maximale Anzahl Plan- o sar an Eehen (oder . Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist daher eine
T5.0M (5 10Abn 210408 18BNV s Ausnahmsweise zulassig sind: einschriob festgesetzt. srgepatste Grotkronge Laubodume, 25, inde, und Pithng st den Flkchen erotarch, au den bdensigrekende
1. Wohnungen far Aufsichts- und und die Hohe d sk, Gal ok o MaBnahmen -mmmm Die
weise, It L 1088 in dem Baugeblet zugelassen werden indotons ) Lande Hessen sind zu beachten.
Bau (§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, (g oAb s-m S ellberoich GE 2
0 Offene Bauweise 220 1.2 80001 2uy/Aniagan e kirchiche; lasurele; soziels und ges.ndheBiche Zwecks; Innrhal dos Goweroegebits Telbarech GE 2 ind nsgesani 15 M
o 3. Anlagen fur sportiche Zwecke. 24 Hhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 LV.m. § 18 BauNVO) b forhandene 5“‘"" und nach 18 "An der Autobahn”, 1.
@ Abweichende Bauweise (22 A4 Bavo) s txt Festezng . 31) Unzulassige Hutzungsarten - Fur die Baugeb jeweils Planein- isteine JoBaum Andarng egen olgend Inmiasonsre g1 . sch Fessetzung . 1)
. 2 Als standort-
e — folgende Anlagen und Nutzungen unzidlesig (§ 1 Abs. & 5"‘""0) Die Firsthohe (FH)ist von der Oberkante, der dem Hauptgebaude nachstliegenden und heimische Phanzli 2u verwenden. ImissionsortAdresse Richtungssektor
. 1 Angebot zentren- Is unterer Hohe=00m
relevanter Als KEP obersten oberer vl A
Zentren: Messen: Die In der Mitte der 2ur- geleg Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Kasseler Straie 113 G
Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Die Relation zur - s (§.81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Kasseler Strae 76 o
Je— [ ———— Kasseler Strae 93 3
Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (s et Fessetung v Aostuin, Sacttmen, Gonndutsabel Coptte soptaant Autienwand des Hauptgebaudes hergestelt. P TR i T 5] Wi .
[ — oumens
casanae 3 Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :' m“ ':""' :““; :
Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Samarg e d Hondototen 14 r-umn andershiuser Strae
n
31 Bauweise (§ 22 BauNVO)
wrnaton frossmp—
[ otenticne statenverkenrstiache [N —— SP—t Mesakorrande Fr die Baugebiete MI wird gemag Planeinschrieb die offene Bauweise fesigesetzt (§ 22 o '"""""" G o o dres s gdm - Verfahrensvermerke
rlay S T Abs. 2 BauNVO). bolid —77 R
——— straBenbegrenzungsiinie vt Ergnase s Zuseis Fr die Baugebiete GE wird gemat m’k"m “ ANy . — T |
Ennchiungszubentr (ohne Mobe. Gardnen. Raumausstatiung. Stofle | Schuhe. (§ 22 Abs. 4 BauNVO): )
[SN— Spanarn
Private StraGenverkehrsfiache = Inder QU § 22 Ae. 2 VO ik il Vs eaiion o oncd " 1082011 01092011
P —— Jones _'“"“""""“‘""‘" Art und Ort der Werbung __"'“""“‘ DetoRAID dor Do w“‘“’““ | — )
e S e 32 Oberbaubare Grundstlicksfiichen (§ 23 BauNVO) Werbeanlagen auf Baugrundsticken sind nur am Ort der Leistung zuldssig und missen im —
= = = = Bereich ohne Ein- und Ausfaht " mit der Nutzung Bamanacn
F Bordellen, Anlagen der plangraphisch festgesetzt, Wsibes nurin den Baugebieten |
A___\ Bereich fur Ein- und Ausfahrt Wohnungsprostitution, o ¥ ;
3. Tankstellen. I 1 und GE 2 istjeweils Beteiigung 28auG8) 20022012 BOIRTZ
FecoorumaR e B Roe i i Basiodl ” 6 Abe. 3 BauNVO (§23 Abs. 35. 3 LV.m. Abs. 2 5. 3 BauNVO) maximal ein Werbepylon (Werbeturm) bis zu einer Hohe von 15 m dber natariichem B 0 ol el T
Anlagen g ns (§ 1 Abs, Teilbereich GE 1 Geldn igen Ba tiger ORI Obinge| 2 e
strom, 6 BauNVO): Bauliche Anlagen, die keine ), durten g Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
II' . 1. Vergnigungsstatten aller Art. bis zu einem Abstand von 20,00 m zum Fahrbahnrand der zur Autobahn A 7 zahlenden GréBe und Dimensionierung Py
* Aut- und Abfahrisrampe angelegt werder Flachige Werbetafeln mit einer Grofie von mehr als 6 m? sind nicht zuldssig. Niestetal, den 2. 8. MAL
Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) / Mit L 13 [ 1und GE2 % — dh At ctichm e
Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - g Ausfertigung des Bebauungsplanes als Satzu
Bidchen (§5 Abs. 1 Nr. 21 BauGB| (§1Abs. 45.1 Nr. 1 BauNVO) bi 2u einem Abstand von 10,00 m zum eisstrate K N
Alg-m-in im Teilbereich GE 1 StraBle / "An der Autobahn") angelegt werden, sofem die 1 MAL 2013
—E. i 20kv atzich E———— e sind im Flchen, die von Bebauung freizuhalten sind, befinden. L o Fnib: ‘_
Tmmnn se 1 allgemein uuuq e | ‘Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses
AN — X T va puhlamcsm oder grellem (Lchitarke & Farbe) Licht (u.a. Skybeamer). Py g g o
YomOrNasEON I Tl e 2. f2 R bs. 1 Nr. 10, 260 BauGB) - eyl unzulsss, Bowoglche Wrbetige (-5, sich dishends wube-nupen) o otom, don 2.8, HAL 2013
. dienen. in der Planzek Fidchan, i von Bebaung s inzulssig. g—
Grilnflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ausnahmsweise zulassig sind im Teilbereich GE 1: i Ankogen ik ke
hr 2l o ey unzulassig. Bepflanzungen und Einfriedungen, die die freie Sicht auf die snr-no
. Gewerbebetriebe
S ” i ” o 1. Sonstige » nnpcn-n durfen zwischen Oberkante StraBenbelag und hchstem Punkt der Pflanzen 13  Dachgestaltung im Baugebiet MI
. L e m Toltbereich GE 1 an jeder Stelle der im sind zugelassen:
im Teibereich 75 m it Booreaneton Dachform: Satteldach, Safteldach mit Krtippewalm, Walmdach, versetztes
Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne by ity 8.0, 2BaUNVO, Fildach
des Bu (§.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) folgendaiAnisgen ind Nikingeh nzilbeey (5 1 Abe. 5 HaulivO); 5 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung i.V.m. Erhalt von Biumen Dachneigung: 30" bis 45°
1 Lagerhauser, Lagerplatze und offentiiche Betriebe. V. Plhnxln_u von Baumen (§ 3 Abs. 1 Nr. 11, 262, 25b BauGB) Dachdeckung:  Dachziegel oder Dachsteine 5 " o
Teilbersich GE 2 o i eao G NIESTETAE
FT73 racrerr i i X sind im hehe anzulegen. D vonandonan? Baume sind zu thaln. Bai Wegfaldar votan- o lgung < 30°), Pudach oder
Teilbereich GE 2 aligemein zulassig: denen als bogmmu kénnen zugelassen
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE) 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ffentiche Betriebe. werd: in der s 0 Bebauungsplan Nr. 18 - 1. Anderung
mit einer " "
N I b e ) ommcrs o T Gebaudeoptimierung. Solaranlagen sind gestalterisch anzupassen. 'An der Autobahn
.‘5 uma: Anzahi de; Bume I 4 Flichen fir schidliche
Anza dr Baume e (81 A4 8: 42 BuubivO) o e im Sinne des v. 14 Einfriedungen Satzungsexemplar
|7+ Zu erhaltende Baume: Anzahl der Baume, Bereichsang: (s toxt. Festsotzung Nr. 10) das " Fliichen fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 24, 25a BauGB) Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer HGM von 2,0 m zugelassen. Qbﬂr 1 5 m
i 2 it “Lérmschutz” dient der Errichtung Hahe hafie Eingrinung /
d (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) HImSSNCT) go kn der Tabelle 1 i - einer L sind nur bei Tossl
Fléchen un - u . o s i . . ) )
_ _ Fiche n mit der L5/4,0m Ubersichtsplan (o. m)
innerhalb der Richtungssektoren A, B, C, D, E, F und G (s. Tabelle 2) - nach DIN 45691: o jewlie ok L ls Wand in einer H 8he von Nachrichtliche Ubernahmen D
[ 2ur B fag tags. 3 ber der 2u errichten. Die s
Gberschreiten. der L ey i
Tabelle 1: _Emissionskontigente Wartungsweges in einer Breite von 2,5 m ist zuléssig. 1___ Wasserschutzgebiet
Il Nachrichtliche Ubernahmen Diel Der g e  gehort zum Zone Iil B, fur die
eilfiache Tag (in dB(A)/m?) Lex N: (in dB . Diel
® i ) i [Tt achin o2 (o) o o mimisn bearinen der Gemeinde Krs. Kassel StAnz.
Grenze der Fiéche for die Wasserwirischaft, den Hochwasserschutz und die GE11 590 440 - " 39/1971, 5. 1863 1Vm. § 19 WHG (.. § 33 HWG).
gel GE12 64,0 490 ©. Im Bereich Selten sind zudem s - mas Die inde festgelegten und Verbote sind,
(s racnrtce Ooomame M- ) e 00 o Pllanzabstand 40 Straucher zu pflanzen. bngen feslowiecien Dosch
d. Es 10 Baume Flachen mit der
GE14 650 500 SDm suptanzen. ~
Il Hinweise GE21 800 450 i z_ N
GE22 600 450 Grinordnungsplan zu verwenden. Der in der reich
GE23 640 490 o ungsgebietes der Nieste. Es gelten die im Hessischen Wassergesatz
aaaasa Grenze der 40-Meter bzw, 20-Meter Freihaltezone entiang von Autobahnen (§ 9 : : 5 (HWG) in der aktuellen Fassung normierten Verbote.
FSHG) und Landes- und Kreisstraen (§ 23 HSIG) (s rwes v 1 GE24 830 40 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
) T Die in der KL Hinweise
ravsavias Befestigter Fahrbahnrand der Auffahrt zur BAB A 7 bzw. geplanter befestigter e Rhtungs: Fléche zugunsten des festgesetzt. e
Fahrbahnrand Sandershauser StraBe / "An der Autobahn” s riwes . 1
. mA.s.c.n.s.rmsmmwnwuuwm 3BauNvO). , NO——
—4#5— Larmpegelbereichsgrenze (s Hmweis ar 7) TA 8 Vorkehrungen zum Schutz und
dass der Lrder lage: des Betriebs das sonstigen Gefahren im Sinne
P a— .39 jewell (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand von Bundesautobahnen durfen
Berg' maBgeblichen Immissionsort nicht Gberschreitet, d.h. Inden in der L Gebaude nur gemat § 9 FStG Art inklusive
Lsix zuldssig, wenn die. die L Tabelle 8 und Anlagen der . In einem
andiel Tabelle 9 Abstand von mehr als 40 m bis zu 100 m bedrfen bauliche Anlagen inklusive Anlagen der
he L i i Anlage Mal Bauan- AuSerwerbung gema § 8 Abs. 2 FSTG der Zusimmung der bersten
IV Sonstige Planzeichen oder des Betriebes enisprechend den Vorschriften der TA Lam vom 26.08.1998 unter Tagee gOMigen DIN 410 ; i
kann. Dieser istim Bauvorlagen Dies gilt h it d
=sa— oemaibg I okacn » ; 2u erbringen bzw. der Gemeinde zur Prifung vorzulegen. a3 0.7 P
dass. Lam- 2ur immten Teile der
Lo Albert Speer & Partner GmbH
Fassaden vorliegen, konnen die Anlagen der et anEracn ther Architekten und Planer
‘X] i s Wohngalubiile o L im Volraum fur jede ciie o dammung der Bundesfernstraien angebracht werden. und
. 4 sy et Hedderichstrae 108 - 110
Jf die Abschitte 4.5 und o

(Dmnw 2006, Beuth-Verlag) verwiesen.
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